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REGULAMIN

ROZLICZANIA KOSZTOW DOSTAWY MEDIOW WE WSPOLNOTACIE MIESZKANIOWEJ NR Il W
OSIEDLU NIEWIADOW

POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

1. Niniejszy regulamin dotyczy wszystkich lokali mieszkalnych i uzytkowych w nieruchomosci
Wspolnoty Mieszkaniowej nr. Ill w Osiedlu Niewiadow.

2. Koszty mediéw obejmujg wszelkie wydatki zwigzane z optatami za dostawe mediow uiszczanych na
rzecz ustugodawcow zewnetrznych.

3. Rozliczenie kosztow dostawy mediow dokonuje sie odrebnie dla kazdego lokalu w obrebie danej
nieruchomosci.

§2
Przez uzyte w regulaminie okreslenia nalezy rozumiec:
1. Zarzadca — Zarzad Wspo6lnoty Mieszkaniowej.
2. Wiasciciel — osoba fizyczna, prawna lub inna nie posiadajgca osobowosci prawne;j.

3. Okres rozliczeniowy —w przypadku rozliczania kosztéw zimnej i cieplej wody oraz sciekdw to okres
od 1 stycznia do 31 grudnia danego roku kalendarzowego.-w przypadku rozliczania c.o to okres
grzewczy od pazdziernika do kwietnia roku nastgpnego.

Podstawa prawna

Ustawa z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzeniu
éciekow (tekst jednolity Dz.U. z 2018r. poz. 1152 z pozniejszymi zmianami),

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2019r. poz.1182 z pdzniejszymi zmianami),

Ustawa z dnia 11 maja 2001r. Prawo o miarach tekst jednolity Dz.U. z 2019r., poz. 541)

§3

1. Wiaéciciel lokalu zobowigzany jest uiszcza¢ na rachunek bankowy Wspdlnoty lub w kasie

Wspolnoty comiesigczne zaliczki na pokrycie kosztéw dostawy mediow do swych lokali.



2. Wysokos¢ zaliczki moze ulec zmianie w trakcie okresu rozliczeniowego. Zmiana ta moze nastgpi¢ w’
przypadku zmian cenowych zaistniatych w cennikach ustalonych przez dostawcg mediow.

3.0 zmianie wysokosci optat (cen jednostkowych) zaliczkowych za dostawg mediow do
nieruchomoséci Zarzad ma obowiazek poinformowac wszystkich wiascicieli lokali .

4. Zaliczki miesieczne, o ktérych mowa w ust. 1, nalezy wnosi¢ rownoczesnie z oplatami z tytutu
kosztéw zarzadu nieruchomoscia wsp6ing tj. 25-go kazdego miesigca za dany miesigc.

5. Rozliczenie nastepuje po okresie rozliczeniowym.
6. Nadptata bedzie zaliczona na poczet przysztych optat czynszowych .

7. Niedoptate wiasciciel uiszcza w najblizszym terminie wraz z optatami czynszowymi, nie péiniej
jednak niz w ciggu 14 dni od daty doreczenia rozliczenia.

§4
Odczyty przyrzagdéw pomiarowych

1.0dczytu przyrzadéw pomiarowych dokonuje pracownik Wspolnoty w terminach o ktérym Zarzad
uprzednio poinformuje wszystkich wiascicieli lokali.

2. Odczyt jest odnotowany na protokole na ktérym wiasciciel lub najemca potwierdza podpisem.

3.W przypadku wodomierzy z odczytem radiowym ,odczyty dokonywane s droga elektroniczna
przez Zarzad Wspdlinoty.

4. W pozostatych nieuregulowanych sytuacjach decyzje o sposobie rozliczenia podejmuje Zarzad
Wspdlnoty.

§5

ROZLICZANIE KOSZTOW WYWOZU NIECZYSTOSCI STALYCH DLA LOKALU

1.Dokonuje sie wyboru selektywnej metody zbierania i odprowadzania odpadéw komunalnych na
terenie Wspolnoty Mieszkaniowe;j.

1. Wiasciciele lokali s3 zobowigzani do skladania deklaracji i ich aktualizacji w zakresie danych, od
ktérych zalezy wysokos$¢ oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi.

2. Wzor deklaracji dostepny do pobrania w biurze Wspélnoty lub na stronie internetowej Wspdlnoty

3. W przypadku zmiany danych bedgcych podstawa ustalenia wysokosci naleznej optaty za
gospodarowanie odpadami komunalnymi wiasciciel lokalu jest zobowigzany ztozy¢ nowa deklaracjg
w terminie 7 dni od dnia nastgpienia zmiany.

4. Na podstawie ztozonych przez wtascicieli deklaracji Zarzad Wspolnoty Mieszkaniowej upowazniony
jest do zlozenia deklaracji w Urzedzie Gminy Ujazd.
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ROZLICZENIE KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA

1. Podstawe rozliczenia lokali nie wyposazonych w indywidualne liczniki energii cieplnej (centralnego
ogrzewania) stanowi metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu.

2. Niedopuszczalna jest jakakolwiek ingerencja wiasciciela w instalacje centralnego ogrzewania bez
zgody Zarzadu, a w szczegolnosci:

a) montaz dodatkowych grzejnikéw lub powiekszenie powierzchni istniejgcych
b) spuszczanie wody z instalacji grzewczej.

3. Wiasciciel lokalu zobowigzany jest natychmiast powiadomi¢ Zarzad o dostrzezonych
uszkodzeniach instalacji centralnego ogrzewania.

4.Zawory pionowe przed odpowietrznikami w lokalach na ostatnich pigtrach budynku powinny byc:

— odkrecone tylko w okresie grzewczym ,0 terminie odkrecenia zaworow informuje Zarzad
odpowiednio wczes$nie przed rozpoczeciem sezonu grzewczego

-zakrecone niezwtocznie po zakoriczeniu okresu grzewczego o czym informuje Zarzad odpowiednio
wczesnie.

5.Koszty dostawy ciepta do budynkéw obejmuja wydatki ponoszone przez Wspolnoteg w zwigzku z
optatami uiszczanymi zewnetrznym dostawcom ciepfa .

6.0platy za dostawe ciepta na cele c.o s ustalone zaliczkowo dla poszczegdlnych budynkéw w
réwnej wysokosci za m2d dla kazdego lokalu, z uwzglgednieniem prognozowanych cen ciepla,
zapotrzebowania budynku na ciepto oraz prognozy zuzycia w lokalu.

7.Jezeli w trakcie okresu rozliczeniowego zaistnieja warunki znaczaco podnoszace wysokos¢
prognozowanych kosztow ciepta ,zaliczki mogg by¢ zmienione o czym zadecyduje Zarzad Wspolnoty.

8 7Zaliczki na c.o pobierane sa przez 12 miesiecy w roku ptatne do 25-tego dnia kazdego miesigca.

9.Nadpfaty z tytutu rozliczenia kosztéw c.o. bgdg zaliczone na poczet zobowigzan czynszowych w
kolejnym miesigcu rozliczeniowym

10.Niedoptaty z tytulu rozliczenia kosztéw c.o powinny byC wptacone na rachunek bankowy
WspolInoty lub w kasie Wspélnoty do 25-tego dnia danego miesigca .

11.W szczegdlnych przypadkach ptatno$¢ moze by¢ rozlozona na raty na pisemny wniosek
wiasciciela lokalu do Zarzadu Wspdlinoty.

12.Rozliczenie kosztow c.o robione jest po zakoriczeniu okresu grzewczego .
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ROZLICZENIA KOSZTOW ZUZYCIA WODY | ODPROWADZANIA SCIEKOW

1.Podstawe rozliczania kosztéw dostawy wody i odprowadzania $ciekow stanowig faktury dostawcy
ustugi.

2.Rozliczanie nastepuje na podstawie wskazan wodomierzy w lokalach
3.Rozliczenia dokonuje sie na koniec roku kalendarzowego.

4.Dla kazdego lokalu wyposazonego w wodomierze ustala sie miesigczng norme zuzycia wody na
podstawie éredniego zuzycia wody w ostatnim okresie rozliczeniowym z uwzglgdnieniem
ewentualnych zmian w liczbie 0s6b zamieszkujacych w lokalu i ustala zaliczke opfat do rozliczenia w
porozumieniu z wiascicielem lokalu i na jego pisemny wniosek .

5.Wysoko$¢ pobieranej zaliczki moze byé zmieniona tylko i wylgcznie na podstawie pisemnego
oswiadczenia wiasciciela lokalu.

6,Jezeli wystepuje réznica pomiedzy suma pobranych zaliczek a kosztem wynikajacym ze wskazania
wodomierza indywidualnego uzytkownika, koszt wynikajacy z tego tytutu ponosi wiasciciel lokalu.

7.Kwota stanowigca réznice pomiedzy faktycznym kosztem zuzycia wody i odprowadzania Sciekow, a
kosztem wynikajacym z sumy wskazarh wodomierzy gtéwnych w catym budynku/bloku tzw
niedobory pokrywane beda przez wiascicieli lokali w rownej kwocie dla kazdego lokalu w danym
bloku/budynku.

8.W przypadku prac remontowych przeprowadzanych na terenie administrowanych nieruchomosci,
koszt zuzycia wody i odprowadzania $ciekow ponosi przedmiot przeprowadzajgcy remont na
podstawie wodomierza zainstalowanego na ujeciu technicznym lub na podstawie szacunku
dokonanego przez inspektora/administratora.

9.Podstawa zuzycia wody w lokalach nieopomiarowanych jest $rednie zuzycie wody przypadajacej na
osobe zamieszkujaca w lokalu nieopomiarowanym wynikajace z réznicy miedzy wskazaniami
wodomierzy w lokalach opomiarowanych catego budynku /bloku , a wskazaniem wodomierza
gléwnego ( na przytaczu do budynku).

10.W przypadku opomiarowania wszystkich lokali w budynku, po odliczeniu wody bezpowrotnie
zuzytej na inne cele takie jak pobieranie wody w pomieszczeniach wspolnych ( pralnie )do mycia i
sprzatania klatek schodowych , wystapienia réznicy we wskazaniach wodomierzy indywidualnych w
stosunku do wskazann wodomierza gtéwnego danego budynku/bloku tzw: niedobory, przyjmowane
sq nastepujace zasady rozliczen wody:

—w przypadku niedoboru (docigzenie ) na danym bloku cata wystepujaca roznica rozliczana jest w
rownej kwocie dla kazdego lokalu w danym bloku

—w przypadku wielkosci dodatniej (zwrotu) cata wystepujaca nadwyzka rozliczana jest w rownej
kwocie dla kazdego lokalu danego bloku



11.W przypadku stwierdzenia nielegalnego poboru wody z pominieciem zainstalowanego
wodomierza indywidualnego lub spowodowanie jego uszkodzenia, uzytkownik ponosi petne koszty
zwigzane z przywréceniem instalacji do stanu pierwotnego oraz koszty wymiany (naprawy)
wodomierza indywidualnego. Rozliczanie wody i odprowadzania sciekdw w tym okresie odbywac sie
bedzie na zasadach jak dla lokali nieopomiarowanych.

12.W przypadku stwierdzenia awarii wodomierza nie z winy uzytkownika podstawa do rozliczenia
zuzycia wody w danym okresie rozliczeniowym bedzie srednie zuzycie wody wykazywane przez ten
wodomierz z poprzedniego okresu rozliczeniowego

13.Ewentualne korekty zuzycia wody w poszczegolnych lokalach po rozliczeniu zuzycia wody wedtug
wskazan wodomierzy uwzglednione zostang w nastepnym rozliczeniu zuzycia wody.

14.lloé¢ $ciekdw odpowiada ilosci zuzytej wody
15.Cena wody zimnej i odprowadzenia Sciekéw ustalana jest przez dostawce wody.

16.0 zmianie ceny wody i odprowadzenia ciekow Zarzad informuje wiascicieli lokali poprzez
umieszczenie informacji na stronie internetowej Wspolnoty oraz umieszczeniem informacji na
tablicach ogtoszeniowych.

17.W przypadku zmiany ceny wody zimnej i odprowadzania Sciekdw w trakcie trwania okresu
rozliczeniowego przyjmuje sie nastepujace zasady rozliczania wartosci zuzytej wody i odprowadzania
Sciekow:

— przyjmuje sie nowa ceng 1 m3 od dnia obowigzywania.

- dokonuje sie odczytow wodomierzy w ostatnim dniu obowigzywania ceny poprzedniej i robi
rozliczenie za okres jej obowigzywania liczac od pierwszego dnia po poprzednim rozliczeniu.

ZASADY LEGALIZACJI URZADZEN POMIAROWYCH

1. Prawo okresla piecioletni okres legalizacji dla wodomierzy ,po tym terminie kazdy
wodomierz powinien by¢ poddany legalizacji co w praktyce oznacza wyming na nowe
sprawne urzgdzenie.

2. Prawo okreéla konsekwencje niedopetnienia obowigzku legalizacji lub wymiany wodomierza.
Sytuacje podlegajace karze sg wyszczegolnione w art.26 ustawy Prawo o Miarach i dotyczg
zarowno wspolnot mieszkaniowych, jak i 0sob prywatnych

3. Wiascicielom lokali zabrania sig:

a) samowolnych wymian przyrzagdéw pomiarowych,

b) zrywania plomb,

c) podtaczania do licznikow urzadzen mogacych zaktdcac ich prawidtowe dziatanie.

d) jakichkolwiek innych ingerencji w urzadzenia pomiarowe.
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Obowiazki wilasciciela lokalu

1.Wiasciciel lokalu posiadajacy lokal wyposazony w wodomierz zobowigzany jest do
natychmiastowego pisemnego zgtoszenia do Zarzadu faktu uszkodzenia wodomierza.

2.Wiasciciel lokalu zobowigzany jest do ponoszenia kosztéw dokonywanych napraw, wymiany i
legalizacji urzadzen pomiarowych. Jesli czynnosci te dokonywane beda bez udziatu Zarzadu, osoby te
zobowigzane sg do powiadomienia o tym fakcie Zarzad i przekazania stosownych dokumentow (
Protokét wymiany wodomierzy do pobrania w biurze wspélnoty)

3.Uzytkownik lokalu zobowigzany jest udostepnié lokal i zapewnic¢ Zarzadowi lub wskazanym przez
niego osobom upowaznionym swobodny dostep do wodomierzy zlokalizowanych w lokalu.

4.0kres waznosci cech legalizacyjnych okreslony zostat zgodnie z obowigzujgcym prawem
ustanawianym w tym zakresie przez Prezesa Gtownego Urzedu Miar opublikowanym w Dzienniku
Urzedowym Miar i Probiernictwa.

5.Cecha legalizacyjna traci wazno$¢ przed uptywem okresu ( 5 lat ), o ktérym mowa powyzej w razie:
— uszkodzenia wodomierza

— uszkodzenia cechy legalizacyjnej albo ktéregokolwiek z cech urzedu (zabezpieczajgcych)

~ stwierdzenia, ze bledy wskazan wodomierza przekraczajq btedy graniczne dopuszczalne.

6.Reklamacje dotyczace rozliczania kosztéw zuzycia wody nalezy zgtaszac na piSmie w terminie 14 dni
od daty jego otrzymania w biurze Zarzadu.

7.Zgloszenie reklamacji nie daje podstaw do odmowy zaptaty naleznosci za wode i odprowadzanie
Sciekow.

8.Reklamacje bedg rozpatrywane przez Zarzad Wspdinoty.

Postanowienia korficowe

1.Wiascicielom lokali nie przystuguje roszczenie o odsetki z tytutu wystapienia nadptaty wynikajacej
rozliczenia mediow

2.Niniejszy regulamin obowigzuje z dniem podjecia uchwaly o jego przyjeciu.

3.Na skutek podjecia uchwaty o przyjeciu niniejszego regulaminu, tracg moc dotychczasowe zapisy
uchwat w przedmiocie rozliczania mediéw we Wspdlnocie Mieszkaniowej nr Il w Osiedlu
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